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OBJETIVOS Y CRITERIOS.

-En el momento de renovacién de las instalaciones existentes, realizar la ordenacién de los volimenes resultantes de
la edificabilidad asignada, a partir de las indicaciones especificadas en los planos, al objeto de homogeneizar su
desarrollo con las caracteristicas morfoldgicas del sector colindante (Azucarera), con destino preferente a acoger usos
empresariales incentivados por la proximidad a los ejes viarios principales, sin evitar usos productivos tradicionales a
condicion de la compatibilidad de sus instalaciones con la imagen de calidad del conjunto.

- Podré redefinirse su delimitacion incluyendo terrenos colindantes para alcanzar una adecuada ordenacion, pudiendo
sustituirse terrenos actualmente ocupados por edificacién, de transformarse en viario, por otros suelos actualmente
libres.

-Se procurara la disposicion de la edificacion en forma derivada de las pautas indicadas graficamente, si bien, en
funcion de la capacidad de renovacion voluntaria de la parcela, se marcaran las bases de la ordenacion.

- La ordenanza actual mientras se mantengan las instalaciones sera PROD-4.B. Para las transformaciones se adoptara
la ordenanza PROD-5 con la tipologia OA, o PROD-3.B.

- Sera necesario Estudio Acustico.

- Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el
convenio urbanistico suscrito el dia 24 de marzo de 2011.

- En el momento de transformacién de las instalaciones existentes, realizar la ordenacién de los volumenes resultantes de
la edificabilidad asignada, a partir de las indicaciones especificadas en los planos, al objeto de sustituir la implantacion
industrial previa por estructuras empresariales o productivas de conformaciéon acorde con su situacion separada de los
poligonos compactos preexistentes, en un lugar de amplia visualizaciéon y punto de transicion entre usos residenciales y
terrenos destinados a la localizacién de sistemas.

- Ademas de resolver las conexiones precisas con el trazado de nuevo viario, debera reservarse una zona de espacios
libres en proximidad al barrio residencial que actie como barrera ambiental de separacién de usos, debiendo reunir los
que se implanten las caracteristicas adecuadas a su proximidad con el uso residencial.

- Analizar las posibilidades de generar permeabilidad con el barrio, dando respuesta a las caracteristicas topograficas
producidas por los diferentes niveles existentes.

- En tanto no se den las condiciones para transformacion de las estructuras industriales preexistentes, serd de aplicacion
la ordenanza PROD-4.B para el supuesto de mantenimiento de las edificaciones, con las obras consiguientes.

- Para las transformaciones, por aplicacion de la ordenanza PROD-4.B, se adoptaran:
a) para implantacién del uso empresarial, los pardmetros de la ordenanza PROD-5, con la topologia MC u OA-2, y altura
B+3; b) para implantacién de usos mixtos, los parametros de la ordenanza PROD-3.B.

- Serd necesario Estudio Acustico.

- Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el
convenio urbanistico suscrito el dia 24 de marzo de 2011.

Superficie de suelo (m2s) 1.693,00 Ordenanza referencia PROD-4.B Superficie de suelo (m2s) 26.280,00 Ordenanza referencia PROD-4.B
Techo maximo (m2t) 2.739,00 Techo méaximo (m2t) 25.492,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 1,62 Indice edificabilidad (m2t/m2s) 0,97
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